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REGULAMIN

Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia kosztéw budowy lokali
w budynku nr 19 (etap 1) na os. Centrum w Opalenicy.

51 PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 16.09.1982r. - Prawo spotdzielcze,
Ustawa z dnia 15.12.2000r. - o spétdzielniach mieszkaniowych.
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu.

§2 POSTANOWIENIE OGOLNE

. Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenia kosztéw budowy poszczegdlnych lokali stanowi

podstawe do rozliczen Spotdzielni z nabywcami lokali z tytutu budowy mieszkan, przy czym
pod pojeciem nabywcy rozumie sie osobe ubiegajacq sie o ustanowienie prawa whasnosci
lokalu niezaleznie od jej cztonkostwa w Spotdzielni.

W wyniku realizacji inwestycji w etapie pierwszym powstanie pieciokondygnacyjny budynek,
w ktorym zlokalizowano 19 mieszkan jedno-, dwu- i trzypokojowych o powierzchni
uzytkowej od 33,79 do 54,62m?. Powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali w obrebie tej
czedci budynku wyniesie 776,44m2. W parterze budynku zlokalizowano trzy mieszkania oraz
pomieszczenie techniczne (wezet cieptowniczy) i gospodarcze (suszarnia i wozkarnia).

Szczegotowy wykaz zaprojektowanych mieszkan przedstawia ponizsze zestawienie:

4 pietro | 16| 34,29 |17 /33,79 (18| 42,55 |19 53,68
3 pigtro 12| 34,52 |13 | 33,97 | 14| 42,72 |15{ 54,07
2pietro | 8 134,77 | 934,22 | 10| 42,99 |11]54,32
1pictro | 413500 | 53444 | 6| 4321 | 75462
parter 7135211 2[3464[3] 4343

RAZEM 776,44

Zaprojektowany budynek usytuowany zostal na terenie przeznaczonym pod wielorodzinne
budownictwo mieszkaniowe. Teren inwestycji stanowi czes¢ dziatki o numerze
geod. 2200/17, bedaca w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni.

Budynek zostanie wykonany na podstawie projektu budowlanego oraz zgodnie
z nastepujacym zakresem robét:
a) roboty zewnetrzne - wykonanie kompletne w czesci niezbgdnej do samodzielnego
funkcjonowania czesci budynku opisanej w p. 2, zgodnie z dokumentacja projektowa;
b) roboty wewnetrzne w pomieszczeniach ogdlnodostepnych - wykonczenie kompletne -
w oparciu o projekt budowlany;
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¢) standard wykonania rob6t wewnetrznych w lokalach:

—  dciany zewnetrzne z pustakow ceramicznych, izolowane termicznie styropianem;

~ $ciany wewnetrzne z pustakow ceramicznych, obustronnie tynkowane tynkiem
maszynowym;

—  stolarka okienna - okna PVC, parapety z MDF, okna wyposazone w rolety okienne z
napedem recznym (w zestawach balkonowych - rolety z napgdem elektrycznym) z
kasetami zabudowanymi w grubosci sciany;

—  drzwi - drzwi wejéciowe do mieszkan o podwyzszonej odpornosci na wtamania;

—  drzwi wewnetrzne - pozostawione otwory w $cianach przygotowane do osadzenia
oscieznic drewnianych lub metalowych;

—  posadzki - betonowe zatarte na gtadko, przygotowane do uktadania wyktadzin;

~  tynki - tynki gipsowe maszynowe przygotowane do malowania;

— instalacja centralnego ogrzewania - kompletna;

- — instalacja wodociagowa i kanalizacyjna - przygotowana do montazu baterii i
urzadzen sanitarnych;

— instalacja elektryczna - przygotowana do montazu kuchenki elektrycznej i opraw
o$wietleniowych. Instalacja we wszystkich mieszkaniach z osprzetem: gniazda i
taczniki;

— instalacja teletechniczna - standardowo w pokoju dziennym przewidziano
lokalizacje 1 szt. gniazda multimedialnego;

Do kazdego mieszkania podlaczona bedzie instalacja domofonowa (domofony otwierane
dodatkowo za pomoca brelokdéw zblizeniowych). W kosztach nie przewidziano wyposazenia w
kuchenki elektryczne, oprawy oswietleniowe, Zrodta swiatta, zlewozmywaki, umywalki, wanny i
miski ustepowe. Kazda klatka schodowa budynku wyposazona bedzie w dzwig osobowy (winde).

6. Okreslenie kosztdw inwestycji i ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali dokonuje sig -
dwukrotnie:

a) wstepnie - przed rozpoczeciem inwestycji na podstawie dokumentacji techniczno -
kosztorysowej. Przewidywany (wstepny) koszt budowy lokali moze by¢ indeksowany
kwartalnie
w trakcie realizacji wskaZnikami zmian cen materiatéw i ustug budowlanych
publikowanych przez GUS;

'b) ostatecznie - po czesciowym zakoniczeniu inwestycji (w czesci obejmujacej etap 1
opisany w p. 2) na podstawie kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnie.

7. Przewrdywany (wstepny) koszt inwestycji i ustalona wartos¢ budowy poszczegblnych lokali
mieszkalnych stanowi podstawe do ustalenia przez Spotdzielnie z nabywcami, finansowych
warunkéw budowy mieszkar oraz podpisywania umdw okreslajacych m.in.:

)deklarac;e Spétdzielni o zarezerwowaniu dla nabywcy okreslonego lokalu (adres
budynku i nr lokalu, pow. uzytkowa, kondygnacja);
b)okreslenie przewidywanego kosztu budowy lokalu oraz nabycia prawa gruntu oraz
wysokosci 1 termindw wnoszenia przez nabywce zaliczek na poczet wymaganego
wktadu budowlanego, a takze zasad ewentualnych indeksacji kosztu budowy lokalu;
C)okredlenie zakresu rzeczowego robot, do realizacji ktérych jest zobowiazana
Spotdzietnia jako inwestor;
d)termin realizacji inwestycji;
e}termin ustalenia ostatecznego kosztu budowy lokalu;
f) termin rozliczenia réznic miedzy ostateczng wysokosciag wymaganego wktadu a sumg
wniesionych przez nabywce zaliczek.
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8. Ostateczne rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenie ostatecznych kosztow poszczegdlnych
lokali dokonuje Zarzad na podstawie niniejszego Regulaminu w oparciu o zestawienia
poniesionych przez Spétdzielnie kosztow inwestycji w terminie 3 miesiecy od oddania
budynku do uzytkowania. Jezeli w momencie dokonywania ostatecznego rozliczenia nie
zostaly jeszcze wykonane w catosci wszystkie roboty, dopuszczalne jest dokonanie
rozliczenia z uwzglednieniem przewidywanego kosztu robét niezakoriczonych (z zatozeniem
wzrostu cen) i ustalenie terminu, w ktérym nastapi potwierdzenie ostatecznego charakteru
rozliczen.

9, Ustalony w wyniku ostatecznego rozliczenia inwestycji mieszkaniowej koszt budowy lokalu
stanowi podstawe do ostatecznego okreslenia wysokosci wktadu budowlanego wymaganego
od nabywcy prawa do danego lokalu, -a takze jako podstawa do rozliczen z tytutu kredytu
inwestycyjnego zaciggnietego przez Spotdzielnig na pokrycie kosztow budowy danego lokalu.

10, Catkowity koszt inwestycji mieszkaniowych obejmuje koszty bezposrednie oraz koszty
posrednie.

11.Do kosztéw bezposrednich zalicza sig koszty bezposrednio zwiazane z budowa danego obiektu
(budynku) tj. robotami budowlano - montazowymi, instalacyjnymi, wykonczeniowymi
i wyposazeniem. Koszty wykohczenia i wyposazenia poszczegdlnych lokali sg zaliczane do
kosztéw bezposrednich tylko w zakresie ustalonym w umowach o budowe poszczegblnych
lokali zawartych przez Spétdzielnie z nabywcami.

12, Do kosztéw posrednich zalicza sie :

a) koszty sporzadzenia dokumentacji projektowo - kosztorysowej;

b) koszty badan geotechnicznych i pomiaréw geodezyjnych;

c) koszty przygotowania terenu pod budowe, a w szczegdlnosci rozbiorki, tymczasowych
obiektow, wyrebu drzew itp.;

d) koszty nadzoru autorskiego i obstugi inwestycji;

e) koszt nabycia gruntu;

f) koszty urzadzenia i uksztattowania terenu, zatozenia terendw zielonych, drobnych form
architektonicznych;

g) oplaty za przytaczenia do sieci energetycznych, wodno - $ciekowych;

h) koszty realizacji niezbednych elementow infrastruktury technicznej zewnetrznej;

i) koszty corocznych obligatoryjnych badan lustracyjnych dziatalnosci inwestycyinej
Spotdzielni;

j) inne koszty poniesione przez Spétdzietnie w zwiazku z realizacjg inwestycji (np. odsetki
od kredytu bankowego lub pozyczki wewnetrznej zaciagnietych przez Spotdzielnie na
finansowanie kosztow inwestycii).

13.Catkowity koszt inwestycyjny budynku stanowi podstawe do okrestenia kosztu budowy
(wartoéci poczatkowej) poszczegodinych lokali w tym budynku. Rozliczenie kosztow
inwestycyjnych budynku na poszczegolne lokale mieszkalne odbywa sie proporcjonalnie do
ich powierzchni uzytkowej.

14. Do ustalenia przewidywanego (wstepnego) kosztu budowy poszczegolnych lokali powierzchnig
uzytkowa przyjmuje sie zgodnie z projektem technicznym.
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15.Do ustalenia ostatecznego rozliczenia kosztow budowy poszczegolnych lokali przyjmuje sig
powierzchnie uzytkowa wedtug pomiaréw z natury, stosujac zasady okreSlone w polskie]
normie PN-ISO 9836: 1997 , Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzehniowych i kubaturowych”, z uwzglednieniem zasady, w mysl ktorej

 powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle rownej lub wigkszej od
2,20m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%.
Powierzchnia obliczana jest dla wymiaréw budynku w stanie wykonczonym (wg standardu
okreslonego w niniejszym Regulaminie), na poziomie podtogi.
Jezeli pomiar z natury jest wiekszy od powierzchni projektowanej o ponad 2% wowczas do
rozliczenia z nabywca przyjmuje sie powierzchnie projektowana powigkszong o 2%, a w
pozostatych przypadkach do rozliczenia z nabywca przyjmuje sie powierzchnig rzeczywista.
Zasada ta nie ma zastosowania w przypadku zmian w uktadzie Scian dziatowych,
powodujacych zmiany powierzchni uzytkowej lokalu, wprowadzonych na wniosek nabywcy -
w tych przypadkach obowigzuja wytacznie wyniki obliczen na podstawie obmiardw
rzeczywistych. )

16.Zasady finansowania inwestycji:

a)Realizacja inwestycji finansowana bedzie w catosci przez nabywcow lokali;

b)Do chwili zawarcia umowy nabywca wptaci na rachunek Spétdzielni zaliczke w wysokosci
nie mniej niz 5% przewidywanego (wstepnego) kosztu budowy lokalu mieszkalnego;

) Pozostate wptaty na poczet wktadu budowlanego nabywca dokonywat bedzie jednorazowo
z gory lub w ratach w wysokosci okreslonej w umowie;

d)Warunkiem wydania mieszkania jest wptacenie przez nabywce petnej kwoty ustalonego
wstepnie kosztu budowy lokalu mieszkalnego;

€)W przypadku wptaty jednorazowej w chwili zawarcia umowy petnego przewidywanego
kosztu budowy danego lokalu wniesione wptaty podlegaja natychmiastowemu
zaangazowarniu w procesie realizacji inwestycji i nie podlegaja kwartalnemu indeksowaniu
w trakcie realizacji inwestycji wskaznikami zmian cen materiatéw i ustug budowlanych.

17.Niniejszy Regulamin jest przekazywany kazdemu nabywcy jako zatacznik do zawieranej
z nim umowy o budowe lokalu.

18.Regulamin niniejszy w zatwierdzony zostat przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej
“w Nowym Tomyslu, Uchwata nr /% _ z dnia U.05. 2021 roku.
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